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PRIVATMEGLEREN

Utkast - Kjgpekontrakt
Bolig under oppfaring

(selveier/eierseksjon)

Vilbergskogen



Megler: BRUSTAD & PARTNERE AS

Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)
Eierform: Eierseksjon

Oppdragsnr: 121-18-9000

Omsetningsnr:

KIOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppfaringslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, farste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfaring og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med
informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjgper av bolig under oppfaring, er en del av
denne kontrakt.

Mellom

Vilbergskogen AS orgnr. 920168868

heretter kalt selgeren, og

Kjaper: Fnr.:
Adresse: ,

Telefon:

E-post:

heretter kalt kjgperen, er i dag inngatt falgende avtale

81

SALGSOBJEKT OG TILBEH@R

Type eiendom Selveierleilighet i eierseksjonssameie
Matrikkel Gnr. 17 Bnr. 396/397 i Eidsvoll kommune

Eiendommen er under seksjonering
Eierform tomt Fellestomt

Til boligen medfalger:

O Parkeringsplass (er), antall.......
0 Eksklusiv bod.

Prosjektet er planlagt med ca 74 seksjoner.
I Trinnl er det 28 seksjoner.



Hjemmelshaver til eiendommen er Vilbergskogen AS orgnr. 920168868
Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som Kkjgper er kjent med og
som falger som vedlegg til denne kontrakt.

8§ 2 KIGPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjeper ma betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjaret.
Under falger en oppstilling :

Kjgpesum og omkostninger Belgp
Dokumentavgift fra kr 1075
Tinglysing skjgte 525
Tinglysing pantobligasjon 525
Panteattest 172
Stiftelsesgebyr Sameiet 8 000
Oppstartskapital Sameiet 2 000
Totalt fra kr. 12 297,-

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert
pantedokument kjaper ytterligere ma la tinglyse i forbindelse med etablering av l1an. Omkostningen
forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Fullt oppgjer ma vere disponibelt pa meglers klientkonto for overtagelse.

Kjepesummen er kun gjenstand for justeringer pa bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene. Kjgperen kan ikke kreve a fa utfart endrings- eller tilleggsarbeid
nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. 8 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider
som kreves av kjaper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjare for pris og ev.
fristforlengelse som falge av endringene.

§ 3 OPPGJYR

Oppgjeret mellom partene foretas av megler eller oppgjersforetak og gjennomfares i henhold til
inngatt avtale mellom kjgper og selger.

Oppgjer mellom partene foretas av :

BRUSTAD & PARTNERE AS
Gotaasalleen 9

2050 Jessheim.

TIf 63 97 61 00 Fax: 63 97 61 01

Evt. bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
Kjgper og selger.

Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjer, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter
skal i sin helhet overfagres eiendomsmeglers klientkonto nr 60390682789, og merkes med KID-kode
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o | forbindelse med kontraktsinngaelse skal det foretas en delinnbetaling tilsvarende 10 % av
Kjgpesummen. Dette safremt garanti i henhold til bustadoppferingslova § 12 er stilt.
o Det resterende innbetales senest en virkedag innen overtagelse.

Hvis forskudd eller depositum innbetales i ligningsaret far sluttoppgjer, skal kjgper oppgi belgpet som
formue i skattemeldingen.

Dersom belgpet ikke kommer samlet overfart fra én, norsk bank pa vegne av kjgper, forutsettes det at
kjgper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid far oppgjer.

Kjeper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjgpesummen far selger har stilt garanti etter buofl. §
12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47, bortsett fra i saker hvor utbygger har tatt forbehold om
igangsettingstillatelse, apning av byggelan eller salg av et bestemt antall enheter. | disse tilfellene er
det tilstrekkelig at det er stilt forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Selger samtykker i at megler, sa snart forskuddsbelgpet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen.

Nar selger har oppfylt vilkaret om a stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter
av innestaende forskuddsbetalinger pa klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt
av Kjaper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjgpesummen regnes ikke som betalt fgr denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto.
Dette innebaerer at sluttoppgjaret (restsaldo etter betaling av forskudd) ma overfares til klientkonto
senest en virkedag far overtagelse. Dette gjelder ogsa vederlag for endringer og tilvalg som er avtalt
mellom Kjagper og selger.

Dersom kjgpet skal finansieres ved lan med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand vaere mottatt av meglerforetaket eller oppgjarsforetaket i god tid for overtagelse.

Kjeper ma svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 4 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve. Mislighold
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).

Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom
kjgperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter denne kontrakt.

Dersom kjgper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belgp likevel betales til
klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlag») innen fastsatt
frist for at overtagelse skal kunne gjennomfares. Selger er da forpliktet til & avholde overtagelse, og
megler vil etterkomme kjgpers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjgpesummen som sikkerhet
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjgpesummen sperres inntil
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet
mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjer og utbetaling til selger gjennomfares ikke far hjemmel til eiendommen er tinglyst pa kjaper,
jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomfares
ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele
Kjgpesummen.

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjer og
utbetaling til selger kan gjennomfares. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.
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Rundt enkelte datoer og pa sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor selger
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjgrsavdeling
kan pa ingen mate pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafglgende

oppgjar.

Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009 om «tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering».
Dette medfarer at megler ma gjennomfare identitetskontroll av kjgper(ne) far oppgjer og overskjating
kan skje.

§ 4 GARANTIER

Selger plikter a stille garanti overfor kjgper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om
forskuddsbetaling skal selger ogsa stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles
umiddelbart etter selgers aksept av kjgpers bud. Hvis selger har tatt forbehold om enten a) apning av
byggelan, b) salg av et bestemt antall boliger eller c) igangsettingstillatelse, skal garanti stilles straks
etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene starter. Det kan
stilles en samlet garanti for alle seksjonene med fellesarealer. Garantibelgpet for den enkelte
seksjon/kjeper skal angis. Kjgper har rett til & holde tilbake kjgpesummen til det er dokumentert at
garanti er stilt.

Garantien skal gjelde i fem ar etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjgpesummen.
For krav som blir gjort gjeldende far overtakelse, skal garantisummen vere 3 % av den opprinnelige
Kjgpesummen.

Som sikkerhet for kjgpers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47.
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av
kjgpesummen skal betales far overtagelse, jf. buofl. § 47, ferste ledd c).

Det kan avtales at kjgper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf.
buofl. § 46, 2. ledd.

8§ 5 HEFTELSER

Kjgper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av
denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger varsles
eller blir avholdt innen overtagelse.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erkleringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank
vil fa prioritet etter disse.

@vrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjatet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller for overtagelsen (jf. § 9).
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Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfri for overfaring
til annet pantobjekt, de 1an som fremgar av grunnbokutskriften/ oppgjgrsskjema og som det ikke er
avtalt at kjgper skal overta.

Vi gjer oppmerksom pa at det kan tilkomme flere heftelser pga. mulig arealoverfaring og tilhgrende
servitutter.

[11 Kjaper er kient med falgende anmerkninger av betydning som foreligger pa Eiendommen
grunnboksblad:

2018/298002-1/200 BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG TINGLYST
08.01.2018 21:00

:Knr:0237 Gnr:17 Bnr:277

KANIKKESLETTESUTENSAMTYKKEFRA:Eidsvoll Kommune

Org.nr: 964950113

Rettighetshaver er ogsa gnr 520 bnr 1 i Eidsvoll kommune

Bestemmelser om nedgraving av kabelanlegg

Rettigheten gjelder ogsa fremtidige parseller og enheter av avgivers eiendom
Gjelder denne registerenheten med flere

Det gjgres oppmerksom pa at kjgpers pantedokument vil fa prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter.
Kjegper aksepterer a overta disse slik de fremgar av de tinglyste dokumenter.

8§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjgate til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Dersom det er to eller flere
Kjgpere som kjeper sammen, utstedes skjatet med like andeler til hver kjgper med mindre det er gitt
uttrykkelig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrgk. Skjgtet skal oppbevares hos megler,
som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene gir
megler/oppgjgrsavdeling anledning til & pafare seksjonsnummer pa skjgte nar dette foreligger.

Selger har forpliktet seg til & utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen, (eventuelt palydende anslatt verdi + 25% ved oppdragsinngaelse) til PrivatMegleren
Brustad & Partnere AS som har foretatt tinglysing av denne for selgers regning i salgsobjektet.
Sikringsobligasjonen inneholder uradighetserklaring.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt besgrge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjetet tinglyst pa kjgper.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjgper skal la tinglyse pa
eiendommen ma snarest, og i god tid far overtagelse, overleveres megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Selgerens kreditorer kan ikke sgke dekning i kjgpesummen pa meglers klientkonto far samtlige vilkar
for frigivelse av kjgpesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.

§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjgper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.
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(2) Alle arbeider skal utfares etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som falger prospektet.
Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet i pkt. 5 og 9.

(3) I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfayninger, dels pa grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse
ikke innebzrer avvik fra god handverksmessig standard.

(4) Ca. 1 ar etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfare
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifglge protokoll som settes opp ved befaring.

(5) Dersom kjaperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig
redegjarelse for hva dette vil medfare av gkte kostnader og endringer av tidsbruk. Endringer og
tilleggsarbeider som skal utfagres pa eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med angivelse av
tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales mellom kjgper og
selger, blir en del av denne kontrakt.

(6) Tilvalgsliste vil ikke veere Klar far sommeren 2018. Som falge av at prosjektet og dets priser er
basert pa at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer, kan endringer utover tilvalgsliste medfare
uforholdsmessige kostnader for kjgper og forsinke fremdriften for ferdigstillelse av leiligheten. Selger
har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid som forsinker fremdriften jf. buofl. § 11.
Avtale mellom kjgper og selger om tilvalg, blir en del av denne kontrakt.

(7) Kjoper kan ikke kreve utfart endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(8) Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til buofl. §
44. Selger har videre rett til a kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

(9) Ekstra vederlag som felge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjeper bestiller fra selger,
innbetales til meglers klientkonto far overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belagpet utbetales til
selger nar kjgper har overtatt eiendommen og skjatet er tinglyst pa kjgper, jf. buofl. § 46. Avtale om
forskuddsbetaling forutsetter at selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

(10) Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett
til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er
ikke & anse som mangler, og gir derfor ikke kjaper rett til prisavslag, retting eller andre
mangelsbefayelser. Selger skal, sa langt det er mulig, informere kjgper om endringer som nevnt over.

(11) Kjaper er kjent med forpliktelsene knyttet til & dekke boligens lgpende kostnader etter
overtagelse.

§ 8 TOMT OG UTEND@RSARBEIDER
Utomhusarealer leveres i henhold til utomhusplanen og kjgpsinformasjon vedlagt denne kontrakt.
Utomhusplanen er dog & anse som retningsgivende. Prosjektet er ikke detaljprosjektert sa det kan bli

gjort endringer i forhold til denne.

Kjgper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til & gjere ferdig disse s& snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig.
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Inntil samtlige hus/seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til a ha stdende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha staende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette matte pafare eiendommen, skal selger snarest utbedre.

Hvis det pa tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjgper rett til & holde tilbake sa
mye av kjgpesummen som er ngdvendig for a sikre at gjenstaende arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.
Kjeper aksepterer at tilbakehold gjeres pa meglers klientkonto.

8 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Det tas sikte pa at overtagelse vil veere i lgpet av 4. kvartal 2019/1. kvartal 2020. Kjgper overtar da
eiendommen med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhgrt selger, forutsatt at kjgper har
oppfylt sine forpliktelser. Dette basert pa byggestart i 3./4. kvartal 2018. En senere oppstart vil kunne
medfare en senere overtakelsesdato. Det gjares uttrykkelig oppmerksom pa at tidsanslaget ovenfor
ikke er & anse som en avtalt frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.

Selger innkaller kjaper til overtagelsesforretning med minst syv dagers varsel, jf. buofl. § 15. Selger er
ansvarlig for at det skrives overtagelsesprotokoll fra overtagelsesforretningen.

Selger skal overlevere eiendommen til Kjgper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av
noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjgper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
skal foreligge far overlevering til kjaper.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjaper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet
eiendommen kunne vart overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjapers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av eiendommen svarer Kjgper for alle eiendommens utgifter, og kjgper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter av eiendommen.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kjeperen pa de vilkar som fglger av bustadoppfaringslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgperen ikke betaler kjgpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som falger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,
forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjate eller overlate bruken av eiendommen til kjgperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse
av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjares gjeldende
og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller

burde veert oppdaget, jf. buofl. 8§ 17 og 29.
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§ 11 FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen / 14 dager
etter at sameiet/styret er opprettet (den seneste av de to datoer).

Dersom eiendommen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjgper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

§ 12 AVBESTILLING

Kjgper har rett til & avbestille leveransen far overtakelse har funnet sted, jf. buofl. 8§ 52-54.
Avbestilling fer bygging er besluttet igangsatt vil medfare et avbestillingsgebyr pa kr 100 000,-.

Ved avbestilling etter at bygging er igangsatt vil selger ha krav pa full erstatning for sitt gkonomiske
tap i henhold til bustadoppfaringslova kapittel V1.

§ 13 FORBEHOLD

Selger kan kansellere denne inngatte Kjgpekontrakt vederlagsfritt dersom ikke styret i selskapet vedtar
byggestart. Dette kan avhenge av oppnaelse av et tilfredsstillende forhandssalg, oppnaelse for selger
av en tilfredsstillende finansiering, oppnaelse for selger av en tilfredsstillende avtale med entreprengr,
at igangsettingstillatelse blir gitt. Det tas generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid og
eventuell justering i fremdriften for overtagelse/innflytting, hjemmelsoverfgring med videre som fglge
av dette.

Selger ma senest innen 30.06.19 avklare ved skriftlig underretning dersom ovennevnte forbehold
paberopes og Kjgpekontrakten kanselleres.

Kjegper kan kansellere inngatt Kjgpekontrakt dersom byggearbeidene ikke er igangsatt innen 30.06.19.
Evt. beslutning om kansellering skal meddeles skriftlig til Selger umiddelbart. Dersom
kanselleringsretten benyttes far Kjgper tilbakebetalt innbetalt Kjgpesum (eventuelt deponert belgp),
vederlag for eventuelle tilleggsarbeider og renter av innbetalt belgp. For gvrig kan Kjgper ikke
fremme ytterligere eller andre krav mot Selger som falge av kanselleringen.

Utomhusplanen er av en slik karakter at den ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse fra
landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for a illustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men
er ikke endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detaljprosjekteringen.

Selger star fritt til & endre boligbetegnelse i prosjekteringsprosessen og det tas forbehold om eventuell
endring av antall boliger.

Selger star fritt til & foreta endringer i Kjgpekontrakten som falge av offentlige krav og palegg med
mer.

Det vises ogsa til Selgers forbehold slik de fremgar av prospekt og salgsoppgave med vedlegg, som
Kjoper bekrefter & ha lest og akseptert.

Sign Kjgpere Side 9av 11 Sign selgere



§ 14 SAMEIET

Ved tinglysning av seksjonen blir Kjgper og hans rettsetterfglgere sameier i et eierseksjonssameie i
henhold til lov om eierseksjoner. Sameiet har til oppgave a ivareta sameiernes felles interesser,
herunder driften av fellesarealene. Vedtekter for sameiet utarbeides av Selger. Det tas forbehold om at
det kan bli ngdvendig med endringer i vedtektene som falge av palegg gitt av offentlige myndigheter
som vilkar for omregulering/igangsettelse. Kjaper plikter a rette seg etter lov om eierseksjoner og de
til enhver tid gjeldende sameievedtekter. Dette innebeerer bl.a. at Kjgper skal betale sin andel av
sameiets utgifter (fellesutgifter).

Kjagper er kjent med at sameiet, i henhold til lov om eierseksjoner § 25, har legalpant som sikkerhet for
sameierens forpliktelser overfor sameiet.

Forretningsfarer er Bori.
Selger skal pase at det blir innkalt til et konstituerende sameiermate, og at det i matet velges et styre.

Etter at sameiet er etablert, skal Selger innkalle styret til overtagelsesforretning for sameiets
fellesarealer. Selger kan beslutte at overtagelsen gjennomfares trinnvis, eksempelvis at innvendige
fellesarealer overtas for de utvendige. Det fares protokoll fra overtagelsesbefaringen(e) og eventuelle
mangler som skal utbedres av Selger protokolleres. Fremdriften og ferdigstillelsen av disse arbeider
skal ogsa protokolleres. Som sikkerhet for at disse arbeider utfares, skal det avtales et belgp som skal
deponeres pa meglers klientkonto. Selger kan alternativt stille bankgaranti for hele belgpet. Av
praktiske grunner avtales det et samlebelgp for hele byggetrinnet eller prosjektet. Styret plikter a
kvittere ut fortlgpende for utfarte arbeider i henhold til protokoll slik at tilbakeholdt belgp kan
nedkvitteres tilsvarende. Kjgper gir ved underskrift pa denne Kjgpekontrakt fullmakt til styret til &
overta fellesarealene og fortlgpende nedkvittere evt. tilbakeholdt belgp med bindende virkning.
Dersom fellesarealene ferdigstilles etter selve overtagelsen av boligene, far styret fullmakt til &
gjennomfare den praktiske overtagelsen.

§ 15 FERDSEL PA BYGGEPLASSEN

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og skal kun skije etter
forutgaende avtale med Selger eller utfgrende entreprengr. Eventuelle besgk fra Kjgper skal veere
avtalt pa forhand, og en representant fra Selger eller utfarende entreprengr skal veere tilstede.

8 16 ANNET

1Selger vil utarbeide en parkeringsplan med nummerering av biloppstillingsplasser i felles
garasjeanlegg. Dersom Kjgper i tillegg til boenhet har kjapt biloppstillingsplass, bekrefter Kjgper a
veere kjent med at driftsutgifter for biloppstillingsplassene i felles garasjeanlegg fordeles likt per
biloppstillingsplass.

Transport av Kjgpekontrakt er kun tillatt etter skriftlig godkjenning fra Selger. Selger kan uten
naermere begrunnelse nekte slik godkjenning. Ervervet vil etter slik godkjenning kunne tinglyses
direkte til tredjemann. Det vil ikke bli gitt samtykke til transport av Kjgpekontrakten avtalt senere enn
1 -en- maned far overtagelse.

Ved en eventuell endring i eierskap/navneendring fra Kjgpers side, eller transport av Kjgpekontrakt,

vil det palgpe et administrasjonsgebyr til megler pa kr. 100.000,- inkl. mva som innbetales til meglers
driftskonto.
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§ 17 BILAG

Kjeper har mottatt falgende bilag, og har forut for avtaleinngaelsen gjort seg godt kjent med innholdet
i disse:

Meglers salgsoppgave med informasjon til kjgper av bolig under oppfaring
Grunnbokutskrift for eiendommen

Salgstegning

Sameiets vedtekter (ettersendes)

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

Kopi av tinglyst erkleering 298002/2018

Utenomhusplan

OCOoOO0O00 DD

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato: Jessheim,

Kjegper: Selger:

Vilbergskogen AS
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EIDSVOLL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for

Detaljregulering for boligomrade K4 - Kastelldsen

Eidsvoll kommune

PLAN-ID: 023725900

e Planen er datert: 12.01.2017
e Bestemmelsene er datert: 10.01.2017
e Vedtatt av kommunestyret: 07.03.2017

1. GENERELT

1.1 Formal

Formalet med planen er 3 tilrettelegge for utbygging av boligomrddet K4 innenfor
«Reguleringsplan for Kastellasen del av gnr. 11 bnr. 1 m.fl.» vedtatt 21.06.1999.

1.2 Bestemmelser og forskrifter
Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette
omradet gjelder disse bestemmelsene, plan og bygningsloven med forskrifter samt

bestemmelsene til reguleringsplan for Kastelldsen del av gbnr. 11/1 s3 langt disse
gjelder.

1.3 Automatisk fredete kulturminner
Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det
bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pd 5 m. De som utfgrer arbeidet i
marken, skal straks melde fra om funn til fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om
kulturminner § 8, annet ledd.

1.4 Reguleringsformal
I planen er det regulert omrader for fglgende formal:
Nr. 1 — BEBYGGELSE OG ANLEGG
boliger — konsentrert smdhusbebyggelse, BK1-5 (1112)
boliger — blokkbebyggelse, BB1-2 (1113)
energianlegg — nettstasjon, E (1510)
renovasjonsanlegg — f_R1-f_R6 (1550)
lekeplass — f_L1-f_L4 (1610)
Nr. 2 — SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
e kjgreveg —o_V1 (2011)
e kjgreveg —f_V2-f V3 (2011)
e fortau — o_F1-0_F2 (2012)
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e gang-/sykkelveg — 0_G/S1-0_G/S2 (2015)

e annen veggrunn, offentlig og felles — grgft m.v. (2018)

e parkeringsplass, felles — f_PB1-f_PB2, f_PK1-f_PK3 (2082)
Nr. 3 — GRONNSTRUKTUR

e grgnnstruktur — turdrag f_GT1-f_GT2 (3030)

1.5 Privatrettslige avtaler

2.

Etter vedtak av disse bestemmelsene kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er
i strid med planen eller bestemmelsene.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Veg og trafikkanlegg

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse til nye boliger, skal aktuelle offentlige og felles
veg- og trafikkanlegg veere ferdig opparbeidet iht. byggeplan godkjent av kommunen.

2.2 Vann og avlgp

Far det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse, skal tekniske planer for vann- og
avlgpsanlegg samt anlegg for hdndtering av overvann veere godkjent av kommunen.
Vann- og avigpsplaner samt planer for overvannshandtering skal utarbeides iht. krav
0g bestemmelser i kommunens VA-norm. Overflatevann/takvann/drensvann skal
behandles etter prinsippet om lokal overvannshandtering. Lgsninger for infiltrasjon av
denne typen avigpsvann skal prosjekteres sammen med @vrig vann- og avigpsnett.

Alle vann- og avlgpsanlegg samt anlegg for hdndtering av overvann skal vaere godkjent
av kommunen som driftsklare, fgr det gis brukstillatelse for noen del av den
bebyggelsen de betjener.

2.3 Renovasjon

Lgsning for renovasjon skal godkjennes av kommunen ifm. sgknad om tiltak.

2.4 Utearealer og lekeplasser

Fgr brukstillatelse kan gis for de ulike boligfeltene skal fglgende felles utearealer og
lekeplasser vaere opparbeidet iht. situasjonsplan og byggetillatelse med tilhgrende
utomhusplan:

e Fgr BK5 gis brukstillatelse skal f_L1 veere ferdig opparbeidet

e Fgr BK1 og/eller BK4 gis brukstillatelse skal f_L2 veere ferdig opparbeidet

e Fgr BK2 og/eller BK3 gis brukstillatelse skal f_L3 veere ferdig opparbeidet

e Fgr BB1 og/eller BB2 gis brukstillatelse skal f_L4 veere ferdig opparbeidet»

o f_GT2 skal delvis opparbeides med stier steg for steg jamfgr modellen ovenfor.
Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider pd utearealene som er drstidsavhengige,
skal veere gjennomfart senest farste vekstsesong etter at bebyggelsen er tatt i bruk.

2.5 Kraftledninger/luftledninger

3.

Kraftledningen som i dag gar som luftledning gjennom planomradet, skal flyttes og
legges i kabel far utbyggingen starter.

FELLESBESTEMMELSER

3.1 Krav om dokumentasjon

Ved sgknad om tiltak skal det i tillegg til situasjonsplan framlegges og godkjennes
fglgende dokumentasjon:
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e Utomhusplan i egnet malestokk som viser hgydesatte terrengkurver, detaljutforming
og opparbeidelse av ubebygde arealer i malestokk 1:200.

e Fasadeoppriss og shitt med angitte hgyder som viser tiltaket sett i ssmmenheng
med naerliggende planlagt bebyggelse.

e Profiler/snitt med eksisterende og nytt terreng.

3.2 Estetikk og utforming
Kommunen skal ved sin behandling av sgknader om byggetiltak, pase at alle bygninger
inkludert boder, garasjer, carporter m.v. far et felles uttrykk i forhold til hverandre og i
forhold til omgivelsene. De skal ha en god estetisk utforming, herunder naturtilpasset
materialbruk og farger. Det vises forgvrig til Eidsvoll kommunes estetikkveileder.

3.3 Massehéndtering
Det skal i forbindelse med sgknad om tiltak redegjgres for mengder, inn-/uttransport og
hvor masser blir deponert. Overskuddsmasser skal lagres pa en sikker méte i
betryggende avstand fra ferdig utbygde omrader. S& langt mulig skal
massedisponeringen skje lokalt.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG — KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE BK1-BK5
(Pbl §12-5.1)

4.1 Grad av utnytting
Feltene BK1-BK5 skal bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Tillatt bebygd
areal skal ikke overstige %-BYA = 40 % for de enkelte feltene.
For feltene BK4 og BK5 er parkeringen/bilplassene innlemmet i boligarealet ved
beregning av maks. %-BYA.

4.2 Takform og gesimshgyder
Alle bygningene bygges med skrdtak. For bygningene innenfor feltene BK1-BK5 legges
plan og bygningslovens § 29-4 om hgyde til grunn. Maks gesims- og mgnehgyde i
feltene BK1-BK4 er henholdsvis 8 og 9 m, i felt BK5 er de henholdsvis 10 og 11 m.

4.3 Uteoppholdsarealer
« Det skal avsettes min. 40 m? uteareal pr. boligenhet. Utearealene skal s& langt
mulig vaere skjermet for stgy og trafikk.
e Ide min. 40 m?uteareal pr. enhet kan medregnes 5 m?av en privat uteplass i form
av privat balkong/terrasse eller privat del av grunnplan.

4.4 Parkering
Fglgende parkeringsnorm legges til grunn:

o [ feltene BK1-BK3 skal hver boenhet ha tilgang til 1,5 bilparkeringsplasser i
parkeringsarealene f_PK1-f_PK3. I felt BK4 skal hver boenhet ha tilgang til 2,0
bilparkeringsplasser integrert i bebyggelsen. I felt BK5 skal hver boenhet ha tilgang
til 1,5 bilparkeringsplasser integrert i bebyggelsen.

e En bilparkeringsplass pr. 10. skal veere tilpasset bevegelseshemmede.

o Det skal tilrettelegges for min. 2,0 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet i tilknytning
til hvert inngangsparti eller som egne rom i carport/bod.

5. BEBYGGELSE OG ANLEGG — BLOKKBEBYGGELSE, BB1-BB2 (pbl § 12-5.1)

5.1 Grad av utnytting
Bebygd areal skal vaere maks. %-BYA = 40 %. I beregningen av %-BYA inngdr ikke de
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bygningsdelene hgrende til parkeringskjeller som ligger under terreng og utenfor synlig
veggliv.

5.2 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene og i det alt vesentlige
som vist i illustrasjonsplan, jfr. beskrivelsen datert 12.09.2016.
Anlegg knyttet til nedkjgring til parkeringskjellere tillates plassert utenfor byggegrense.

5.3 Antall etasjer og gesimshgyder
I feltene BB1-2 tillates bygging av blokker i inntil 5 boligetasjer med parkeringskjeller.
Gesimshgyde over ferdig planert terreng settes til maks. 18,5 meter.
Heisoppbygg og oppbygg for tekniske anlegg tillates 8 ga over fastlagt gesims nar de
utgjgr mindre enn 1/3 av byggets grunnareal, trekkes vekk fra fasaden og tilpasses det
helhetlige arkitektoniske grepet. Maks. hgyde pa slike oppbygg fastlegges ved
behandling av sgknad om tiltak.

5.4 Uteoppholdsarealer/lekeareal
a) Det skal avsettes min. 25 m? felles uteareal pr. boligenhet i tilknytning til blokkene.
Utearealene skal s langt mulig veere skjermet for stgy og trafikk.
b) I tillegg til 25 m*felles uteareal pr. enhet skal hver bolig ha en privat uteplass p&
min. 5 m? i form av privat balkong/terrasse eller privat del av grunnplan.

5.5 Parkering

Fglgende parkeringsnorm legges til grunn:

e 1,0 p-plass i felles garasjeanlegg for ett- og to-roms leiligheter.

e 1,2 p-plasser hvorav 1 plass i garasje/biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg for

tre-roms leiligheter eller stgrre.

e Plassene f_PB1-f_PB2 skal veere tilgjengelige for gjesteparkering.

e En bilparkeringsplass pr. 10. skal veere tilpasset bevegelseshemmede.

o Tilrettelegging for 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet i parkeringskjeller.

6. BEBYGGELSE OG ANLEGG — ENERGIANLEGG (Pbl § 12-5.1)

6.1 Felt E er areal for bestdende nettstasjon.

7. BEBYGGELSE OG ANLEGG — RENOVASJONSANLEGG (Pbl § 12-5.1)
7.1 Felles renovasjon for all bebyggelse i planomrddet skal etableres pa feltene f_R1-f_R®6.

7.2 Det skal benyttes nedgravde beholdere.

8. BEBYGGELSE OG ANLEGG — LEKEPLASS (Pbl § 12-5.1)

8.1 For lekeplassene gjelder:
e De felles lekeplassene f_L1-f L4 skal vaere felles for alle boliger innenfor
planomradet.
o f_L1 forutsettes tilrettelagt for ballspill, klatring, balanseleker, aking o.l., mens de
gvrige minimum skal ha en sandkasse, huskestativ/dumphuske, benker og noe fast
dekke.
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9. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl § 12-5.2)

9.1 Veganlegg
Alle nye veganlegg skal opparbeides iht. gjeldende kommunal vegnorm.
0_V1 er Vormvikvegen med fortau o_F1-0_F2 og skal opprettholdes som den ligger i
dag og slik den er regulert her. De felles kjgrevegene f_V2 og f_V3 er boligomradets
adkomstveger og skal opparbeides som vist i planen og med standard Al i kommunens
vegnorm.
Planens viste avkjarsler (som piler) er veiledende og endelig plassering fastlegges ved
byggesaksbehandling. Til felt BK4 er det ikke vist en pil som tegn for direkte avkjarsel,
men forutsettes en avkjgrsel anlagt til hver enkelt rekkehusenhet med snumulighet p
felles areal.

9.2 Eierform
Kjgreveg o_V1 med fortau o_F1-0_F2 og gang-/sykkelvegene o_G/S1-0_G/S2 skal vaere
offentlig (kommunalt) eid og driftet. Kjgrevegene f V2 og f_V3 skal vaere til bruk for
alle boligene innenfor planomradet, eid og driftet av fellesskapet etter at de er bygd iht.
regulert standard og godkjent byggeplan.

9.3 Parkeringsplasser
Parkeringsplassene f_PB1-f_PB2 er markparkering for blokkene i feltene BB1-2. De er
fortrinnsvis tiltenkt gjesteparkering.
Parkeringsplassene f_PK1-f_PK3 skal dekke parkeringsbehovet for biler og sykler i
feltene BK1-3. Innenfor feltene som f_PK1-f_PK3 omfatter, forutsettes det bygd
bilgarasjer/carporter i det omfanget beboerne bestemmer og det tillates bygd boder for
boligene i de respektive feltene. For feltene BK4 og BK5 er parkeringen en integrert del
av bebyggelsen og egne plasser er derfor ikke vist i planen.

10. GRONNSTRUKTUR (Pbl § 12-5.3)

10.1 Grgnnstrukturene f_GT1-f_GT2 er dpne forbindelser for alle beboere innenfor
planomradet og for beboere i naermiljget som er vandt til 3 benytte bestdende stier
rundt og gjennom planomradet.

Det skal etableres stier i disse strukturene som binder feltene og lekeplassene sammen
og som for gvrig gir passasjer til omgivelsene. Mest mulig vegetasjon skal bevares.
Fjerning og uttynning av vegetasjon skal holdes pa et minimum.
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Grunnboksrapport
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121-18-9000 Vilbergskogen - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Grunnboksrapport
Datakilde: Kartverket

NORKART

Kommune: 0237 EIDSVOLL

Grunneiendom: Gnr: 17 Bnr: 397

29.01.2018 kl. 14:39
29.01.2018 kl. 14:39

Data uthentet:
Oppdatert per:

I(founnboks inf oi‘:ﬁnasij on

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/336249-1/200
18.01.2018 21:00

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Vederlag: NOK 0

KJ@PER:Vilbergskogen As

Org.nr: 920168868

Gjelder denne registerenheten med flere

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,
avgivereiendommen fgr en
som ikke er overfegrt ved
grunnboksutskriftene til

2017/599151-1/200
07.06.2017 21:00

som er tinglyst pa
er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
Informasjon om disse finner du pa

arealoverfegring,
tidligere fradelinger.
de respektive avgivereiendommene.

PANTEDOKUMENT
BELZP: NOK 60.000.000

PANTHAVER: Strgmmen Sparebank

Org.nr: 937886160

OVERF@RT FRA: 0237-17/390

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/298002-1/200 BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

08.01.2018 21:00

RETTIGHETSHAVER:Knr:0237 Gnr:17 Bnr:277
KANIKKESLETTESUTENSAMTYKKEFRA:Eidsvoll Kommune

Org.nr: 964950113

Rettighetshaver er ogsd gnr 520 bnr 1 i Eidsvoll kommune
Bestemmelser om nedgraving av kabelanlegg

Rettigheten gjelder ogsd fremtidige parseller og enheter av
avgivers eiendom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kopi bestilt: 09.04.2018 k1. 15:59 av Merete Ruud

GRUNNDATA

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:0237 Gnr:17 Bnr:390
Elektronisk innsendt

2017/1042952-1/200
22.09.2017 15:59

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11733580?id_konsern=12... 13.04.2018



Grunnboksrapport Side 2 av 2

Ingen rettigheter funnet.

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '18052017.1' © Norkart AS

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11733580%id_konsern=12... 13.04.2018



Grunnboksrapport Side 1 av 2

121-18-9000 Vilbergskogen - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Grunnboksrapport ) . =
Datakilde: Kartverket NORI{ART
Kommune: 0237 EIDSVOLL Data uthentet: 29.01.2018 kl. 14:39
Grunneiendom: Gnr: 17 Bnr: 396 Oppdatert per: 29.01.2018 kl. 14:39

Grunnboksinformasjon

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/336249-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
18.01.2018 21:00 Vederlag: NOK 0
KJPPER:Vilbergskogen As
Org.nr: 920168868
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

2017/599151-1/200 PANTEDOKUMENT
07.06.2017 21:00 BELZP: NOK 60.000.000
PANTHAVER: Strgmmen Sparebank
Org.nr: 937886160
OVERF@RT FRA: 0237-17/390
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/298002-1/200 BESTEMMELSE OM JORDKABEIL/JORDKABELANLEGG
08.01.2018 21:00

RETTIGHETSHAVER:Knr:0237 Gnr:17 Bnr:277
KANIKKESLETTESUTENSAMTYKKEFRA:Eidsvoll Kommune

Org.nr: 964950113

Rettighetshaver er ogsd gnr 520 bnr 1 i Eidsvoll kommune
Bestemmelser om nedgraving av kabelanlegg

Rettigheten gjelder ogsa fremtidige parseller og enheter av
avgivers eiendom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2017/1042951-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
22.09.2017 15:58 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:0237 Gnr:17 Bnr:390
Elektronisk innsendt

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/117335797id_konsern=12... 13.04.2018



Grunnboksrapport Side 2 av 2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

prioritetsregler,

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '18052017.1' © Norkart AS

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11733579?id_konsern=12... 13.04.2018



r ' Innsenders navn (rekvirent): /?/( Plass for tingslysningstempel

“;\x/c”c’:uﬁo S Kefw/D 173

vt (NN

\ ‘lili.i:tj;jodsclsnr JOrg. an?/ 7 5 72 /0/

\ %?)thﬁc
| Rett kopi bekreftes:

sﬁjemn;eishav;l"v(avgi;éf)

Erkleering om rettighet 1 fast eiendom

SATENs2RAR G manalyst: 08.01.2018

Navn: a . ) Fodselsnr./Org.nr.
Weenbo Skandla AS - 917 372 101
Tll elendom (avglvers)
Kommunenr. Kommunenuvn Gnr. Bnr. Fnr. SnE
0237 Eidsvoll 17 389
0237 Eidsvoll 17 390
0237 Eidsvoll 17 391
0237 Eidsvoll 17 392
0237 Eidsvoll 17 393
0237 Eidsvoll 17 394
0237 Eidsvoll 17 395
0237 Eidsvoll 17 ] 396
0237 Eidsvoll 17 I 397
Rettlghethavere for fast elendom (reel sewtutt)
Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr Fnr. Snr.
0237 Eidsvoll 17 277
0237 Eldsvoll 520
DAato ‘ ‘ Hjemmelshavers undersknfgérm : *—m% 77777
A2 B 1D %

Besknvelse av rethgheten

Bakgrunn Det inngatt overenskomst om nedgravmg av kabel njégg mellom Hafslund Nett AS
som netteier og Eidsvoll kommune som grunneier til 17/277 o J}O/, i, 1 forbindelse med
Weenbo Skandia AS sin utbygging av Kastelasen.

Rettighet, tillegg til overenskomstens pkt 2.1 Flytting av kabelanlegg:

Hjemmelshaver (avgiver) patar seg 4 dekke grunneiers (Eidsvoll kommune) kostnader etter nytte
av flyttingen. Det ma gis saklig grunn for flyttingen. Partene skal i fellesskap bli enige om en
annen egenet kabeltrase pa eiendommen. Rettigheten gjelder ogsé fremtidige parseller og enheter

av avgivers eiendom.

Denne erklaermgen kan lkke av]yses uten samtykke av Eldsvoll kommune

Side 1 av2



Vedlegg 1: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet
Vedlegg 2: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet

‘Under'slrcriftel"'

(ﬁ‘

BNV R HANTN

Jessheim

Sted Daio 'Hjemmc;l;Egrver; ('évgiverrs)iunderskri ; '

,,’ {r Morten Bjerseth Styreleder

Side 2 av 2

e



Overenskomst
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Adresse, kommune,Gnr/Bnr: | Kabeltrasé er ikke malt inn neyaktig
: og er derfor skissert inn.
Kastellasen gangvei, Eidsvoll Kabelpavisning er nedvendig for
HafSlund Q 171277 & finne beliggenhet av trasé og kabel
b Dato: Malestokk Ansvarlig N
06.12.2017 1:1 000 Hafslund Nett A
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Adresse, kommune,Gnr/Bnr:

Gruehagan gangvei, Eidsvoll
520/1

Kabeltrasé er ikke malt inn neyaktig
og er derfor skissert inn.
Kabelpavisning er nedvendig for

a finne beliggenhet av trasé og kabel

Malestokk
1:600

Dato:
06.12.2017

N

A

Ansvarlig
Hafslund Nett




Nordea

Thomas Weberg Tangen
Autorisert Finansiell Radgiver
TIf 98 08 57 17
thomas.weberg.tangen@nordea.no

Jeg hjelper deg med
finansiering og gode rad!

Vi i Nordea har spesialisert oss pa finansiering av prosjekterte boliger,
og har lang erfaring med radgivning knyttet til den finansielle
situasjonen du vil sta ovenfor.

Nordea og Privatmegleren samarbeider, noe som kommer deg
til nytte. Som kunde i Nordea skal du veere trygg pa at du far gode rad

0og konkurransedyktige betingelser.

Ta kontakt for en lesningsorientert og uforpliktende samtale!

M

i -
PRIVATMEGLEREN

BRUSTAD & PARTNERE




Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforhgyelser, som inngis til megler, veere skriftlig.
Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av ferste bud, og bud skal veere
signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Privatmegleren, gjares enklest via var
budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens nettannonse pa www.privatmegleren.no |,
www.finn.no eller via Privatmeglerens nedlastbare «app» til Androide eller Iphone-telefoner/
lesebrett. Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og legitimasjon av
budgiver. I tillegg vil du fa opplysninger om hgyeste bud. Budgiver vil motta skriftlig
bekreftelse om at bud er mottatt. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler pr telefon eller pa annen mate.

Interessenter som ikke har anledning til & inngi bud via nettbasert budgivningsplattform, kan
sende bud via SMS/MMS, e-post eller ved & innlevere utfylt og signert budskjema til meglers
kontor. For at megler skal kunne formidle budet til selger for vurdering, ma budet veere
signert og det ma legges ved kopi av budgivers legitimasjon (eks. bilde av fgrerkort). Det
advares dog mot & sende kopi av bankkort.

Senere budforhgyelser kan inngis via den samme budgivingsplattformen (bud-knapp) som du
finner pa nettannonsen, e-post eller SMS til ansvarlig megler for oppdraget. Kravet til signatur
og legitimasjon gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel, ikke kunne formidles videre av megler.

Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
a akseptere eller forkaste ethvert bud, og er derfor ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. For at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, herunder til
selger for vurdering, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far megler kan formidle budaksept til budgiver. Formidling av selgers aksept
til budgiver ma gjeres innen akseptfristens utlgp. Bud ma ha en akseptfrist som minst er til ki
12.00 dagen etter siste annonserte visning, og bud bar ha akseptfrist pa minimum 30 minutter
fra budet inngis.

Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er
kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet. De som ikke har lagt inn bud pa
eiendommen, har ikke krav pa & fa kopi av anonymisert budjournal.

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av
salgsoppgaven.


http://www.privatmegleren.no/
http://www.finn.no/

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
néverende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud
som diskriminerer eller utelukker andre

budgivere. Dersom bud inngis med en frist som penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budetfremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre
budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig

Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjaper.



KJGPETILBUD

Til PrivatMegleren Brustad & Partnere AS

FAaX: 6397 61 01 EMAIL: KARE.BRUSTAD@PRIVATMEGLEREN.NO

FOR EIENDOMMEN : VILBERGSKOGEN, 2080 EIDSVOLL

Gnr. 17 Bnr. 396 og Gnr. 17 Bnr. 397 i Eidsvoll kommune: Oppdragsansvarlig: Kare A. Brustad
Oppdragsnummer: 121-18-9000

UNDERTEGNEDE GIR HERVED F@LGENDE BUD PA LEILIGHET:

KJGPESUM: kr med bokstaver:

>as is/som den star” + omkostninger i henhold til opplysninger i ngkkelinformasjonen/eiendomspresentasjonen for eiendommen.

Ved fgrste gangs oversendelse ma kopi av leg. for alle budgivere vedlegges kjgpetilbudet (unnga bankkort).
KJIZPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse & tif. nr.

Egenkapital: kr

Totalt kr
@NSKES UFORPLIKTENDE FINANSIERINGSTILBUD FRA NORDEA? O*Ja O nei
@NSKES UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING AV EGEN EIENDOM FRA PRIVATMEGLEREN O Ja O nei

ONSKET OPPGJJR/OVERTAGELSESDATO

NAERV/AERENDE BUD ER BINDENDE TIL OG MED DEN . DATO: cecessecscsacss KL.......

Alle bud pa eiendommen kan ikke ha kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Lerdag
regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn dette, kan ikke formidles av megler. Se nermere info pa egen side.

* Ved gnsket finansieringstilbud fra Nordea, sa aksepteres det at megler far informasjon fra Nordea om utfallet av
sgknadsprosessen.

EVENTUELLE FORBEHOLD:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med megler forbrukerinformasjon
om budgiving, som er en del av ngkkelinfo/eiendomspresentasjonen, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter 4 ha
besiktiget eiendommen og mottatt komplett ngkkelinfo/eiendomspresentasjon med alle vedlegg.

Budet er bindende for budgiver ndr det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for
budgiving. Ved flere budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m.
budgivingen. Dersom bud faxes eller sendes megler etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed pr. telefon i tillegg.

Navn: Navn:

Adr./Postnr.: Adr./Postnr.:

Fgdsels-og personnr.: Fgdsels- og personnr.:

E-post: E-post:

TIf.: TIf.arb: TIf.: TIf.arb.
Dato: Dato:

Sign: Sign:

Aksept/ motbud til denne budgiver;
Kr.

Sted/ Dato:

Sign:




